¢QUE ES UNA VIVIENDA PROTEGIDA?

Vivienda protegida es aquella que obtiene una calificacion como
tal por parte del ayuntamiento correspondiente de conformidad
con la normativa autonémica de aplicacion vigente.

De dicha calificacion se derivan las distintas obligaciones que
caracterizan la vivienda protegida: precio maximo de venta,
alquiler o cesion de uso; destino a residencia habitual y
permanente; superficie maxima util o construida establecida
por el correspondiente Plan de Vivienda y Suelo; asi como
el cumplimiento de los parametros de disefio y los restantes
requisitos marcados por las disposiciones que resulten de
aplicacion.

En Andalucia, es de aplicacion actual el Plan Vive en Andalucia
2020-2030. Este Plan establece como superficie util maxima 90
m? para las viviendas protegidas. Este limite de superficie podra
ser sobrepasado en un 20% en el caso de destinarse a personas
con movilidad reducida.

¢QUIEN PUEDE ACCEDER A UNA VIVIENDA
PROTEGIDA EN ANDALUCIA?

* No podrd acceder: quien sea titular del pleno dominio
de una vivienda protegida o libre, o esté en posesion de
la misma en virtud de un derecho real de goce o disfrute
vitalicio. Existen excepciones en los supuestos recogidos
en los articulos 5.3 y 54 del Reglamento de Viviendas
Protegidas.

« El comprador debe ocupar la vivienda en el plazo maximo
de 6 meses a partir de la entrega de llaves, en caso de
viviendas en venta.

La seleccion de las personas destinatarias de las viviendas
protegidas se realizard a través de los Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida,
respetando los principios de igualdad, transparencia, publicidad
y concurrencia.
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¢COMO ACCEDER AL REGISTRO DE DEMANDANTES?

Para acceder al Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida hay que solicitar la inscripcion en el municipio donde quieras
solicitar la vivienda. Esta solicitud implica la comprobacion previa del
cumplimiento de requisitos, que en términos generales son:

« Ser mayor de edad.

« No ser titular de una vivienda en propiedad, ni estar en posesion
de la misma en virtud de un derecho real de uso o disfrute vitalicio.

« Compromiso de que la vivienda solicitada se destinara a residencia
habitual y permanente.

« Acreditar el solicitante o la unidad familiar o de convivencia unos
ingresos que no excedan de 5,5 veces el Indicador Publico de
Renta de Efectos Multiples (IPREM) para la Vivienda en Propiedad,
de 2,5 veces el IPREM para el Alquiler y de 3,5 veces el IPREM
para el Alquiler con Opcion a Compra. En el caso de solicitar una
vivienda en propiedad, se exigen unos ingresos minimos de una
vez el IPREM.

Una vez te inscribas como demandante es obligatorio comunicar
cualquier modificacion en tus condiciones en el plazo maximo de 3
meses. La inscripcion tiene una duracién de 3 afios y se puede renovar
una vez pasado este periodo.

En el caso de Dos Hermanas, Sevilla, puede realizarse presencialmente
en el Ayuntamiento o a través de la Sede electronica del Ayuntamiento

¢QUE CRITERIOS SE TIENEN EN CUENTA PARA SELECCIONAR A
LOS ADJUDICATARIOS DE UNA VIVIENDA PROTEGIDA?

La adjudicacion de viviendas protegidas se realizard conforme al orden
resultante de alguno de los siguientes sistemas:

a. Baremacion de las solicitudes conforme a los criterios que figuran
en las bases reguladoras de los Registros Publicos Municipales y en
los respectivos planes de vivienda y suelo. Se valorara la adecuacion
de la solicitud a: caracteristicas de la vivienda, nivel de ingresos,
composicion familiar, grupos de especial proteccion, antigiiedad
en el registro, entre otros.

b. Sorteo entre los demandantes que cumplan los requisitos
establecidos para cada programa.

c. Antigliiedad en la inscripcion.

d. Otros sistemas de adjudicacion definidos en las bases reguladoras
del Registro Publico Municipal, siempre que respeten los principios
de igualdad, publicidad, concurrencia y transparencia.

iCOMO SE SI TENGO CONCEDIDA UNA VIVIENDA
PROTEGIDA?

Una vez que has solicitado la inscripcion en el Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida y se ha comprobado que cumples
con los requisitos, el registro asignara una calificaciéon provisional
y, tras verificar la aceptacion, comunicard al promotor una relacion
priorizada de las personas seleccionadas, asi como sus posibles
suplentes. Esta relacion de adjudicatarios se publica en la web de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de
la Junta de Andalucia.

Sieres persona adjudicataria de lacompra de una vivienda protegida mediante
un sorteo, tendras derecho a rechazarla en caso de que no obtengas un
préstamo hipotecario, si sufres desempleo sobrevenido o si el inmueble
no se ajusta a tus circunstancias familiares actuales. Estas renuncias no se
consideran voluntarias, por lo que podras recibir ofertas de futuras viviendas
sin tener que participar en otro procedimiento de seleccion.

¢CUAL ES EL PRECIO MAXIMO DE UNA VIVIENDA PROTEGIDA?

Los articulos 19, 20 y 21 del presente Plan Vive en Andalucia 2020-2030
determinan el procedimiento para el célculo del precio de referencia de la
vivienda protegida, asi como para el precio maximo.

El precio maximo por m2 util de una vivienda protegida en primera
transmision se determina por el municipio en el que se encuentra y el
régimen de vivienda protegida

A modo de ejemplo, el precio maximo en el municipio de Dos Hermanas,
Sevilla lo determinaria el Grupo en el que se encuentra: Grupo B y el
Régimen. En Régimen General es de 1.679,60 €/ m2 util

;CUALES SON LOS REGIMENES DE PROTECCION Y LA
DURACION?

Las viviendas tanto de uso propio, en venta, alquiler o cesion de uso podran
acogerse a las siguientes categorias establecidas en el actual Plan Vive en
Andalucia de vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana 2020-2030:

Régimen Duracion Personas destinatarias

Especial 15 afios 2,50(1) veces el IPREM@
General 10 afios 4,00(1) veces el IPREM@
Precio limitado 7 afios 5,50(1) veces el IPREM@

W El n® de veces representa el indice de ingresos familiares ponderados
y depende tanto del nivel de ingresos de la unidad familiar, como de las
caracteristicas de la misma, asi como del municipio donde se ubique la
vivienda.

@ Valor actual del Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples — IPREM.

Cada régimen determina su precio maximo teniendo en cuenta la duracién
del periodo de proteccion de la vivienda junto con otros parametros. El
régimen, ademas, incide en la seleccion de las personas destinatarias, al
establecer un limite de ingresos anuales en cada caso, como se describe
en el cuadro anterior.

¢QUE PUEDO HACER CON MI VIVIENDA PROTEGIDA DURANTE
EL PERIODO DE PROTECCION?

« Se destinardn a residencia habitual y permanente: vivienda que no
permanezca desocupada mas de 3 meses consecutivos al afio, salvo
que medie justa causa apreciada por la administracion competente.
Bajo ningun concepto, las viviendas protegidas pueden destinarse a
segunda residencia.

« Cualquier transmision de la vivienda estara sujeta a un precio maximo.
Los requisitos en cuanto al precio y el nivel de ingresos de las personas
destinatarias, arrendatarias o propietarias seran exigibles tanto en el
primer acceso como en segundos o posteriores arrendamientos o
transmisiones.

¢ No podran transmitirse intervivos ni ceder su uso durante 10
afos desde la formalizacion de la compra, salvo autorizacion
de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio de Andalucia.

e Durante el periodo legal de proteccion, las viviendas estaran
sujetas a los derechos de tanteo y retracto legales en favor de
la Administracion de la Junta de Andalucia o del Ayuntamiento o
entidad publica designados.

Estas limitaciones deberan constar expresamente en las escrituras
de compraventa, adjudicacion o declaracion de obra nueva en
el supuesto de promocion individual para uso propio, para su
inscripcion en el Registro de la Propiedad, donde se haran constar las
prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer.

¢(REQUISITOS PARA ALQUILAR, TRANSMITIR O
DESCALIFICAR LA VIVIENDA PROTEGIDA?

Las personas propietarias de una vivienda protegida que estén
interesadas en transmitir o ponerla en alquiler o descalificar la
vivienda protegida antes de que finalice su periodo de proteccion,
debera hacerlo conforme a normativa, requisitos y procedimientos
que estan establecidos por la Junta de Andalucia.

¢QUE VENTAJAS E INCONVENIENTES TIENE LA VIVIENDA
PROTEGIDA?

Ademas de la mejora de precio respecto a la vivienda libre, adquirir
una vivienda protegida supone la posibilidad de obtener una serie
de ayudas financieras por parte de estado y/o las comunidades
autonomas (ayudas a la entrada, préstamos convenidos, subsidiacion
de préstamos, etc).

Pero no todo son ventajas: si te decides a optar por este tipo
de vivienda debes saber que mientras mantenga su categoria
de “protegida” en Andalucia tendrd que cumplir con los puntos
enumerados en el apartado anterior

DONDE OBTENER MAS INFORMACION SOBRE VIVIENDA
PROTEGIDA EN ANDALUCIA

» Junta de Andalucia: Consejeria de Fomento y Ordenacion del
Territorio
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/
fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/
vivienda-rehabilitacion/vivienda-protegida.html

Plan VIVE 2020 - 2030

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA) nimero 127 de
03/07/2020

https://www.juntadeandalucia.es/organismos/
fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/
vivienda-rehabilitacion/vivienda-protegida.html

Ayuntamiento del municipio donde se quiera solicitar la
vivienda

Transmision y descalificacion de la vivienda protegida
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/
fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/
vivienda-rehabilitacion/vivienda-protegida.html#toc-definici-
n-y-acceso-a-la-vivienda-protegida




