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Bienvenido a la memoria de calidades del proyecto
VIA AGORA Koa.

En este documento podras conocer en detalle las
especificaciones técnicas y las caracteristicas de
los materiales empleados en la construccion del
proyecto.

Queremos que esta memoria se convierta en una guia
clave para conocer de forma detallada y transparente
los materiales y acabados que se emplearan en la
obra.

En VIA AGORA Koa trabajamos cuidando los detalles.
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Advertencia legal: Tenga en cuenta que la informacion contenida en el presente documento ha sido elaborada a partir de un anteproyecto, por lo que podra ser objeto de modificaciones derivadas de exigencias técnicas, juridicas, administrativas o urbanisticas. En todo caso,
se ajustara al proyecto que finalmente sea aprobado. Las superficies indicadas son aproximadas y la ubicacion de aparatos sanitarios, instalaciones y mobiliario —en caso de incluirse— podria modificarse por razones técnicas o derivadas de la redaccion del proyecto definitivo
Toda la informacion a la que se refiere el Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, se encuentra a disposicion del publico en nuestras oficinas.
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SOSTENIBILIDAD Y EFICIENCIA

Advertencia legal: Tenga en cuenta que la informacion contenida en el presente documento ha sido elaborada a partir de un anteproyecto, por lo que podra ser objeto
de modificaciones derivadas de exigencias técnicas, juridicas, administrativas o urbanisticas. En todo caso, se ajustara al proyecto que finalmente sea aprobado. Las
superficies indicadas son aproximadas y la ubicacion de aparatos sanitarios, instalaciones y mobiliario —en caso de incluirse— podria modificarse por razones técnicas o

derivadas de la redaccion del proyecto definitivo. Toda la informacion a la que se refiere el Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, se encuentra a disposicion del publico
en nuestras oficinas.
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En las zonas verdes de la promocion se ha realizado una cuidada seleccion, evitando el empleo de
especies altamente alergénicas.

Las viviendas cuentan con ventilacion mecanica individual autorregulable con aporte de aire por
microventilacion garantizando la calidad del aire interior.

Los materiales utilizados en el proyecto buscan reducir el impacto de la huella de carbono en
todo el ciclo de vida util, ademas de reducir todo lo posible la dependencia energética, emisiones
globales de gases invernadero y aportando una mejor calidad del aire de nuestro entorno.

Ver mas informacion
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SOSTENIBILIDAD Y EFICIENCIA

(¥ SISTEMAS PARA EL AHORRO
DE AGUA Y ENERGIA

El agua potable y la energia son recursos limitados, por lo que cada dia es
mas importante disefiar edificios en los que se reduzca su demanda y se
asegure un uso eficiente. Por eso en VIA AGORA Koa se ha previsto:

Uso de especies autoctonas de bajo consumo hidrico.

Criferias de lavabos con apertura en frio y reductor de
% consumo. La apertura en frio incentiva el uso responsable
de agua y energia.

[luminacion por tecnologia led y detectores de presencia en
Zonas comunes.
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Carpinterias y fachadas que optimizan la envolvente,
H} mejorando la hermeticidad y reduciendo la demanda

energética.
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e documento ha sido elaborada a partir de un anteproyecto, por lo que podra ser objeto de modificaciones derivadas de C 2cnicas, juridicas, administrativas o urbanisticas. En todo
Je finalmente sea aprobado. Las superficies indicadas son apr nadas y la ubicacion de aparatos sanitarios, instalaciones y mobiliario —en caso de incluirse— podria modificarse por razones técnicas o derivadas de la redaccion del proyecto
nalaq refiere el Real Decreto 515/1989, de 21 de abr Jentra a disposicion del publico en nuestras oficinas.
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LA URBANIZACION

ﬁ La promocion cuenta con portero
automatico en portales, permitiendo
su gestion por parte de la comunidad
de propietarios.

w0 Ajardinamiento de bajo consumo
hidrico e hipoalergenico.

= '@ La urbanizacién cuenta con aseo-
vestuario en la zona de piscina, ademas
de aseos comunitarios por el recinto.

@ Espacio cardioprotegido, mediante

la instalacion de un desfibrilador
exterior para  situaciones de
emergencia cardiaca.
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—— - Ver mds informacion

H=] LATERMA
Piscina con cloracion salina

@Q% LA BODEGUITA
2 Sala comunitaria en planta
baja equipada para reuniones y

i , g S
j FT" “I ioé w - H @ = encuentros
N [ , . s
HJFD e, <& LAPLACITA |
i Patio comunitario en planta primera

‘ = | con pérgola, jardin vertical y areas de
descanso que generan un ambiente
fresco, natural y acogedor

\ ., ELTERRADO

"~ Espacio exclusivo en altura donde

O sacar el maximo partido a los mas

de 300 dias de sol al afo que ofrece
Malaga.

|

o La promocion dispone de conserjeria
% como punto de control y atencion al
residente.

(=)
Zona de paqueteria inteligente

Advertencia legal: Tenga en cuenta que la informacion contenida en el presente documento ha sido elaborada a partir de un anteproyecto, por lo que podra ser objeto de modificaciones derivadas de exigencias técnicas, juridicas, administrativas o urbanisticas. En todo caso, se ajustara
al proyecto que finalmente sea aprobado. Las superficies indicadas son aproximadas y la ubicacion de aparatos sanitarios, instalaciones y mobiliario —en caso de incluirse— podria modificarse por razones técnicas o derivadas de la redaccion del proyecto definitivo. Toda la informacion
a la que se refiere el Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, se encuentra a disposicion del publico en nuestras oficinas.
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EL EDIFICIO

CIMENTACION
Y ESTRUCTURA

Las cimentaciones y muros de sotano se realizaran de acuerdo con las recomendaciones
del Estudio Geotécnico y las especificaciones de los proyectos técnicos empleando
hormigon de resistencia y caracteristicas adecuadas segun normativa vigente, hormigon
adecuado a la agresividad de los terrenos y acero segun calculo.

La estructura portante principal bajo rasante y sobre rasante estara formada por pilares de
hormigon armado de seccion rectangular.

Un organismo de control técnico independiente garantiza la correcta ejecucion de la
estructura, que ademas esta cubierta por un seguro decenal.

Ver mas informacion

Advertencia legal: Tenga en cuenta que la informacion contenida en el presente documento ha sido elaborada a partir de un anteproyecto, por lo que podra ser objeto de modificaciones
derivadas de exigencias técnicas, juridicas, administrativas o urbanisticas. En todo caso, se ajustard al proyecto que finalmente sea aprobado. Las superficies indicadas son aproximadas y
la ubicacion de aparatos sanitarios, instalaciones y mobiliario —en caso de incluirse— podria modificarse por razones técnicas o derivadas de la redaccion del proyecto definitivo. Toda la
informacion a la que se refiere el Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, se encuentra a disposicion del publico en nuestras oficinas.
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I | PORTALES

Los portales van pavimentados con acabado de alta calidad.

Los ascensores comunican el garaje con todas las plantas con puertas
automaticas de acero inoxidable en el interior de la cabina. Estaran dotados
de alarma y servicio de telefonia para urgencias.

[ FACHADAS

La envolvente del edificio se resuelve mediante un sistema de fachada
industrializada de Lignum Tech, una solucion constructiva innovadora basada
en entramado ligero de madera que combina sostenibilidad, precision y altas
prestaciones técnicas.

Se trata de una fachada ejecutada en fabrica y montada en obra como un
sistema completo, lo que permite un control exhaustivo de calidad en todas
las fases —desde la ingenieria y fabricacion hasta el transporte e instalacion—
garantizando un resultado final mas eficiente y fiable.

Su composicion multicapa, con estructura de madera, aislamiento continuo
de alta densidad, tablero estructural y l@minas impermeables y transpirables,
proporciona un excelente comportamiento térmico y acustico, favoreciendo
el confort interior y la eficiencia energética de las viviendas.

GARAJE Y TRASTEROS

El acceso a la planta sotano esta previsto mediante ascensor y escaleras.

La puerta de acceso al garaje es automatica con control remoto dotada de
sistema de seguridad y antiatrapamiento.

El pavimento interior del garaje es de hormigon continuo pulido al cuarzo.

Los trasteros tendran puerta metalica con rejillas para su ventilacion y
paredes en color blanco.

Instalacion de proteccion contra incendios, segun normativa vigente.
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LA VIVIENDA

lw veffugio anio 4 pevsona)

Advertencia legal: Tenga en cuenta que la informacion contenida en el presente documento ha sido elaborada a partir de un anteproyecto, por lo que podré_ser objeto de modificaciones derivadas de exigencias técnicas; Jurie inistrativas o urbanisticas, En'todo 6asoh &
se ajustara al proyecto que finalmente sea aprobado. Las superficies indicadas son aproximadas y la ubicacion de aparatos sanitarios, instalaciones y'mobiliarig’—en caso'de incluirse— podria modificarse por razonestéenicas’c deili#das.de la redaccion del proyecto definitivo,
Toda la informacion a la que se refiere el Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, se encuentra a disposicion del publico en nuestras oficinas. 1 7
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HH CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior del edificio con rotura de puente térmico, cumpliendo
con las exigencias del actual CTE, con doble acristalamiento, mejorando el
nivel de aislamiento térmicoy acustico del cerramiento y reduciendo la pérdida
energética.

Persianas en dormitorios, salones y cocinas, con sistema de seguridad en las
ventanas de viviendas de planta baja.

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de acceso a la vivienda sera blindada a juego con puertas de paso
de las viviendas, cerradura de seguridad, tirador exterior y manilla interior
cromada mate.

Puertas de paso en vivienda en color blanco con herrajes cromados. En
bafios contaran con condena.

Armarios modulares, con hojas en color blanco, a juego con las puertas
de paso.

f4, TABIQUERIA Y AISLAMIENTO

Las divisiones interiores de la vivienda se realizan mediante sistema de
tabiqueria de placa de yeso laminado, fijada a perfileria metalica y con
aislamiento térmico-acustico de lana mineral por el interior. En las zonas
humedas se empleara placa resistente a la humedad.

La division entre viviendas estara disefiada para cumplir con la normativa
vigente y dar confort acustico a los usuarios.

<> PAVIMENTOS

El solado de los salones, cocinas abiertas a salon, pasillos y dormitorios
seran de tarima laminada AC5 y con rodapié en blanco.

En banos se dispone de un pavimento con baldosa porcelanica de alta
calidad.

Solados de terrazas y patios con material porcelanico de primera calidad.

ﬁ PARAMENTOS
VERTICALES Y HORIZONTALES

Paredes terminadas con pintura plastica lisa.

Falso techo de yeso laminado con pintura plastica blanca en toda la
vivienda, con los registros necesarios para mantenimiento de instalaciones.

VaaN

SA COCINAS

Cocinas equipadas con muebles bajos y altos de gran capacidad, encimera
de alta resistencia con frente hidrofugo y de facil limpieza y fregadero de
un seno con griferia monomando acabado cromo.

Los paramentos de cocinas seran de pintura plastica.

El equipamiento de cocina incluye los siguientes electrodomeésticos:
campana extractora, placa de induccion, horno multifuncion y microondas.

4 EQUIPAMIENTO DE BAKIOS

Los barios se entregaran equipados con lavabo ceramico suspendido en el
barfio principal y lavabo integrado en mueble en el bafio secundario, aportando
funcionalidad y capacidad de almacenamiento. Ambos contaran con espejo,
siendo el del bafio principal retroiluminado mediante tecnologia LED, creando
una atmaosfera mas confortable y sofisticada.

Los inodoros dispondran de cisterna empotrada con sistema de doble descarga,
favoreciendo el ahorro de agua y una estética mas limpia y contemporanea.

Las zonas de ducha se resolveran mediante platos de ducha extraplano en color
blanco, segun distribucion definida en el plano comercial.

Las griferias seran de acabado cromado. Los lavabos incorporaran griferia
monomando con apertura en frio y sistema reductor de consumo,
contribuyendo a una mayor eficiencia en el uso del agua. En el bafio principal,
la ducha estara equipada con una columna termostatica, que permite mantener
una temperatura constante y mejora notablemente el confort de uso. En el bario
secundario, la griferia de ducha sera monomando.

Los paramentos verticales de bafios estaran revestidos con un material decorativo
modular de suelo a techo, hidréfugo y de facil mantenimiento, que aporta
continuidad visual, durabilidad y un disefio contemporaneo a los espacios.
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LA VIVIENDA

PORCELANICO EN ENCIMERA

Las cocinas incorporan encimeras porcelanicas de altas prestaciones, un
material de ultima generacion elegido por su excelente comportamiento
térmico y su durabilidad superior.

A diferencia del cuarzo, la porcelana no se quema ni se ve afectada por
el calor directo, lo que permite apoyar utensilios como ollas o sartenes
calientes con total tranquilidad. Su elevada resistencia frente a rayaduras,
manchas y agentes de limpieza, junto con su minima absorcion, da como
resultado una superficie elegante, higiénica y facil de mantener, pensada
para acompafar el uso diario sin perder su aspecto ni sus cualidades con

el paso del tiempo.
Ce¢
S
8 7 b
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VIDEOPORTERO MANOS LIBRES

La promocion cuenta con un sistema de videoportero manos libres,
concebido para integrarse de forma natural en un estilo de vida
contemporaneo y relajado.

Su disefio cuidado y su manejo intuitivo permiten controlar el acceso al
edificio con total comodidad, aportando seguridad y tranquilidad en el dia
a dia. Una solucion practica y elegante que refuerza el bienestar del hogar
y aporta confianza desde el primer momento.

[ =X=X=—)
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LA VIVIENDA

WC RIMLESS VORTEX

Mas eficiente, mas higiénico y mas silencioso. Asi es el nuevo sistema de
descarga Rimless Vortex, que, gracias a un nuevo disefo sin brida garantiza
un flujo de 3609, consigue que el agua forme un remolino en la superficie
del inodoro que garantiza la maxima limpieza con el minimo consumo de
agua.

Este disefio, optimiza el recorrido del agua en cada descarga, consiguiendo
que cada punto del inodoro quede cubierto hasta cuatro veces mas que
en una descarga convencional, a la vez que evita salpicaduras. De esta
forma, se logra un uso mas sostenible del consumo de agua en el bafo,
pues a mayor limpieza en un solo uso, se minimizan las posibilidades
de repetir descarga. Ademas, el nuevo sistema Rimless Vortex es un 17%
mas silencioso que un inodoro tradicional, lo que también redunda en un
mayor bienestar en el hogar.

COCINAS CON TIRA LED

Las cocinas incorporan una iluminacion LED integrada bajo los muebles
altos, disefada para ofrecer una iluminacion homogénea y eficaz de la
zona de trabajo, mejorando la visibilidad y el confort en el uso diario. Esta
luz directa y funcional evita sombras, facilita las tareas cotidianas y aporta,
ademas, un ambiente moderno y elegante, cuidando cada detalle de un
espacio pensado para combinar disefio, comodidad y funcionalidad.
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LA VIVIENDA

ENCHUFES CON USB+C

Los dormitorios y la cocina incorporan enchufes con tomas USB-C
integradas, tanto en las mesillas de noche como en un punto especifico
sobre la encimera, pensados para adaptarse a la forma actual de vivir y
cargar dispositivos moviles.

Esta solucion permite cargar teléfonos, tablets u otros dispositivos de

manera comoday directa, sin ocupar los enchufes tradicionales, aportando
mayor funcionalidad, orden y comodidad en el uso diario del hogar.

DISPOSITIVO ANTI-INTRUSISMO

Mas tranquilidad desde el primer dia. Cada vivienda cuenta con un sensor
de apertura en la puerta de acceso, una solucién pensada para ofrecer
mayor tranquilidad y control en el hogar.

Un pequefo detalle tecnoldogico que aporta seguridad y comodidad,
especialmente util en el ritmo de vida actual.

>)) @
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INSTALACIONES




@ CLIMATIZACION, ACS INSTALACION
Y VENTILACION ey FOTOVOLTAICA
- AHORRO DE ENERGIA

Las viviendas se entregaran con un sistema de climatizacion de bajo

consumo con instalacion de bomba de calor individual 1x1 con distribucion
por conductos y termostato en el salon. La promocion cuenta con un campo de captacion fotovoltaico para cubrir

arte de las necesidades energéticas del edificio.
Con el fin de garantizar la calidad de aire interior, las viviendas contaran con P g

un sistema de ventilacion mecanica individual autorregulable conforme a
la normativa vigente.

Para la produccion de Agua Caliente Sanitaria (ACS) se ha previsto un

sistema basado en aeroterm.ia’. | - | é? ELECTRICIDAD Y
Con todo ello, se conseguira un sistema eficiente que contribuye a un TELECOMUN'CAClON ES

notable ahorro en su vivienda ademas de reducir las emisiones de CO..

La vivienda cuenta con la dotacion de tomas eléctricas y de
telecomunicaciones requerida por normativa.

La instalacion interior de la vivienda dispone de mecanismos de disefio
en color blanco de alta calidad, garantizando el uso optimo de las
estancias que componen la vivienda.

Se dispone de alumbrado de emergencia en zonas comunes, segun
normativa vigente.

Tecnologia LED en la iluminacion de garajes y zonas comunes, con
control de iluminacion mediante detectores de presencia.

Advertencia legal: Tenga en cuenta que la informacion contenida en el presente documento ha sido elaborada a partir de un anteproyecto, por lo que podra ser objeto de modificaciones derivadas de exigencias

.'v" técnicas, juridicas, administrativas o urbanisticas. En todo caso, se ajustara al proyecto que finalmente sea aprobado. Las superficies indicadas son aproximadas y la ubicacion de aparatos sanitarios, instalaciones
___.r-"-“ y mobiliario —en caso de incluirse— podria modificarse por razones técnicas o derivadas de la redaccion del proyecto definitivo. Toda la informacion a la que se refiere el Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, se
5‘7 encuentra a disposicion del publico en nuestras oficinas. . .
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PYME INNOVADORA

Vélido hasta el 16 de mayo de 2026
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CONTACTO

OFICINA DE VENTAS

(O) Plaza de la Solidaridad, 12, 52 planta, oficina 542
29006 Malaga
(Con cita previa)

&g +34 613 331136

YN comercialkoa@viaagora.com

WWW.VIAAGORA.COM m X u
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